COBRANCA INDEVIDA IPTU SAO CAETANO
DO SUL

Por José Eduardo Erédia

Em janeiro de 2019 muitos proprietarios de imoveis receberam da Secretaria da Fazenda do
municipio de Sdo Caetano do Sul - SP um “aviso de cobranca” de débitos de IPTU (Imposto Predial e
Territorial Urbano) dos exercicios de 1990 a 2013, que acrescido de correcao e juros representa um
valor exorbitante.

No caso em que tive oportunidade de analisar, e que inspirou esse artigo, pude verificar que a
Prefeitura de Sdo Caetano esta cobrando dividas prescritas, ou seja, que ndo podem mais ser
exigidas. Essa comunicacao solicita ao contribuinte se dirigir ao posto fiscal de atendimento para
apresentar comprovantes de pagamento ou fazer acordos, o que pode confundir as pessoas menos
informadas e que nao tem dividas, a fazer acordo e tornar uma divida inexistente no reconhecimento
de uma nova divida (novacao).

A atitude da Prefeitura pode levar ao induzimento de que quem nao possuir os comprovantes de
pagamento passados 20 anos teria aquela divida. Queremos esclarecer que ninguém é obrigado a
manter os comprovantes de pagamento acima do tempo que a lei preve, e no caso do IPTU sao
CINCO ANOS, que é o prazo méximo para a ocorréncia da PRESCRICAO da divida, previsto no art.
174 do Cédigo Tributario Nacional.

CONHECA SEUS DIREITOS: O art. 174 art. do Cédigo Tributario Nacional prevé que as dividas
tributdrias “prescrevem” em 05 (cinco) anos da data do fato constitutivo de qualquer tributo. No
“juridiqués”: “Prescricdo é a perda da pretensdo de reparacdo do direito violado em virtude da
inércia de seu titular no prazo previsto em lei.”, ou seja, aquele que ndo fez a cobranca no tempo que
a lei determina, perde o direito de fazé-lo.
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O Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU -, tem seu prazo prescricional de cinco anos, contados
da data da constituigao definitiva do crédito, qual seja o primeiro dia do exercicio fiscal. Assim,
passados mais de cinco anos da constituicdo definitiva do crédito sem que ocorra a citacao da parte
devedora, impde-se o reconhecimento da prescricao.

Devemos aqui observar que a regra acima contém condigoes. Para que um crédito tributario ndo seja
exigivel, além do prazo prescricional, a municipalidade nao pode ter ajuizado agao de cobranga
contra o devedor, pois o ajuizamento de uma acgao judicial é causa interruptiva do lapso
prescricional.

Para saber se existe divida ajuizada contra o proprietario, basta consultar o site do Tribunal de
Justica (www.tjsp.jus.br), observando que essa busca deve ser realizada também em nome do antigo
proprietario.

Este artigo tem a finalidade de ALERTAR, o induzimento das pessoas menos esclarecidas
em assuntos tributarios, sobre cobrancas de dividas sobre as quais nao tem mais condicao
de apresentar recibos de pagamento de periodo superior a cinco anos, induzindo que se
trata de uma divida legitima e fazer o contribuinte a assinar uma confissao de divida
prescrita, ou até paga, tornando-a em uma divida valida.

AO QUE FAZER? As pessoas que forem notificadas devem primeiro verificar se a divida é anterior a
2013. Depois devem verificar no site do TJSP se existe processo judicial ajuizado pela prefeitura
contra o proprietario. Se a divida for anterior a 2013 e nao tiver processo ajuizado, aconselhamos a
notificar a prefeitura informando que nao deve, sendo importante tal providencia para que no futuro
a prefeitura nao alegue desconhecimento da oposicao a cobrancga e passe a responder por danos
materiais e os morais em que eventuais atos de inscricao no quadro de devedores possa causar.

Se a prefeitura nao der baixa automaticamente nas dividas prescritas, o contribuinte deve procurar
um advogado para ingressar com agao declaratoria de inexigibilidade de divida. Essa medida é
imprescindivel, pois se nao o fizer, quando se for fazer algum negocio com o imével junto ao Cartorio
de Registro de Imoveis, em especial a escritura publica de compra e venda, o cartério pode se negar
a registrar sobre o argumento de que s6 pode fazé-lo com a quitacdo do IPTU. Esclarece que o ST] -
Supremo Tribunal Federal ja declarou a inconstitucionalidade do art. 1°, IV, da Lei Federal n°
7.711/1988, que estabelecia a exigéncia de comprovacao da quitacao de créditos tributarios para
registro de escritura publica de compra e venda no Cartorio de Registro de Imoveis, porém, na
préatica € o que os Cartdrios fazem, o que, para nao perder o negécio, o vendedor acaba fazendo esse
pagamento do IPTU para nao perder o negécio.
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